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I NDI CBE

I - Criterios Basicos

Metas de desenvolvimento urbano

Objetivos especificos de desenvolvimento
urbano

Populagao projetada para o periodo de pla
nejamento

Area necessdria para acomodar a populacio
projetada
4.1 - Densidade média padrio

4.2 - Programa de distribuicdo das areas

para os diversos usos

4.3 - Areas urbanizaveis no Municipio

IT - Alternativas de expans3ao urbana

1) - Alternativa .l
2) - Alternativa 2
3) - Alternativa 3
4) - Alternativa 4
5) - Alternativa § )
ANEXOS
Anexo 1 - Capacidade de utilizagio das praias
do Municipio
Anexo 2 - Utilizagao das projegdes populacio-
nais na analise do desenvolvimento
[ urbano
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Arquitetura e Planejamento S.C.L.

I - CRITERIOS BASICOS

Para analisar as possibilidades de expansao
urbana de Niteroi € necessario estabelecer os
critérios bdsicos que limitardao os  parametros

alternativos.

As constantes nesta analise sdo as seguin

tes:
1 - Metas de desenvolvimento urbano.

2 - Objetivos especificos de desenvolvimen-

to urbano. -

3 - Populacdao projetada para o periodo de
planejamento.

)( 4 - Area necessaria para acomodar a popula
& ¢ao projetada.

4.1 - Densidade média padrdo.

X 4.2 - Programa de disfribuigdo das are
-as para os diversos usos.

" 4.3 - Areas urbanizaveis no Municipio.
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Arguitetura e Planejamento S.C.L.

1 - Metas de Desenvolvimento urbano

1.1 - Melhoria da qualidade de vida dos ha-
bitantes de Niterdi.

1.2 - Preservagao do meio ambiente e do €
quilibrio ecoldgico.

1.3 - Equacionamento do uso do solo.

1.4 - Provisdo de equipamento urbano adequa
do.

1.5 - Valorizagdo do patrimonio historico e

cultural.

1.6 - Elevégio dos padroes economicos da po

pulagao.

\
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edaq.o.

c

2 - Objetivos especificos de desenvolvimento ;i

urbano g

2.1 - Habitacgdo

2.1.1 - Eliminar o déficit habitacional no

|

|

|

i

Municipio. : , : _‘1
2.1.2 - Melhorar a qualidade da habitagao. 'é€
2.1.3 - Equacionar as densidades habitacio

nais em funcao dos equipamentos ur
banos disponiveis ou necessarios. |

.

2.1.4 - Complementar a fungao habitacional

;-’-”.:g!,': : 1§
. com a de comércio e servigos de a
2 poio. - ; R
l 2.1.5 - Melhorar as condigOes da sub-habi- ;
tacao (favelas).
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Argquitetura e Planejamenta S.C.L.

2.2 - Circulacido

2.2.1 - Diminuir os tempos de viagem que o
habitante gasta nas suas ativida -
des.

2.2.2 - Melhorar o sistema de transporte /
coletivo.
2.2.3 - Hierarquizar as vias de trafego pa

ra permitir maior fluidez.
2.2.4 - Aumentar a seguranga do trafego.

2.2.5 - Evitar os conflitos de trafego de
passagem com a concentragdo de ati
vidades de pedestres.

% .
2.2.6 - Criag3o de terminais com condigoes
de conforto, tanto para o usuario

Como o pessoal de operacao dos sis
temas.

2.2.7 - Criar areas adequadas a demanda de
estacionamentos.
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2.3 - Trabalho

231"~ Permitir a localizacgao de empregos fg
proximos a habitacao (sejam comer- |
ciais ou industriais de pequeno |

porte) . b e E.
i

24372 - Reservar areas para ekpansio do se ’?k

tor industrial mais representativo.

Fe
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Arquitetura e Planeamento SC.L.

2.4 - Infra-estrutura

2.4.1 - Adequar as condicoes da infra-es-
trutura urbana, principalmente O
abastecimento de agua, e 2 rede
de coleta de esgotos sanitarios /

3s necessidades da populagao.

2.4.2 - Implantar um sistema de drenagem
de aguas pluviais.
2.4.3 - Implantar um sistemna de tratamento

do lixo.

2.4.4 - Implantar um sistema de tratamento

de esgotos sanitarios.

2.4.5 - Melhorar o sistema de captagao,tra
tamento, adugao, reserva e distri-

buigao de agua potavel.
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2.5 = Lazex

2.5.1 - Criar um sistema de pracas € espa i
cos livres nas areas ja urbaniza - '
das, com equipamentos para todas
as faixas etarias da populagao.

ll’i‘li‘.‘(ﬁ’»ﬂ”—ﬂru.-Nv-ﬂw- -
- i -

2.5.2 - Implementar um sistema de parques

urbanos. i
3

2.5.3 - Garantir o uso das praias para to
da a populag3o (as praias sao o
principal atrativo natufal e aprin
cipal atividade ée lazer da popula

cao) .

2.5.4 - Criar areas adequadas i pratica es

portiva.
b
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2.6 - Sociais

G s

2.6.1 - Encorajar a participagao da comuni
dade no desenvolvimento urbano. 1
; }

2.6.2 - Promover a formagao de unidades de
vizinhanca em cada setoTr urbano pa
ra programagao e implementagao das
melhorias necessarias ao setor.

2.6.3 - Promover acontecimentos socials. e
encontros comunitarios (festas ci-
vicas, celebracgoes populares).
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7 2.7 - Protegcao do meio ambiente E
2.7.1 - Controlar a poluigao das aguas dos i
| rios, lagoas e mar. ;'

2.7.2 - Proteger as encostas da acao devas
5 tadora. da mata vegetal que as ex-

? poe a erosao.

T 2.7.3 - Proteger a estabilidade das encos i
tas, controlando as atividades ex-

trativas. i

2.7.4 - Preservar os sistemas naturais de
drenagem (rios e canais).

ol

] 2.7.5 - Preservar as areas florestadas.

v PR

2.7.6 - Preservar a vida das lagoas;
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3 - Populacdo projetada para O periodo de

planejamento

As projecoes da populagao do Municipio defi
‘nem OS parametros basicos do processo de plane-

jamento.

TABELA DE PROJECAO DE POPULACAO

ANOS POPULACAO INCREMENTO
Ano Base 1975 384.959 (1) ik
tO
tl - 1980 440.008 ti-to = 55.049
t2 - 1985 505.156 t2-tl = 65.148
£3 - 1990 '579.951 t3-t2 = 74.795
TOTAL - t3-to = 194.992
(1) Dado estimado a ﬁartir do namero atual de
consumidores de energia elétrica fornecido
pela CBEE.
Ao periodo de planejamento 1976-1990 corres
ponde um incremento populacional t3-to = ....

194.992 habitantes, equivalendo a 46.100 wunida

des habitacionais.
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4 - Krea necessaria para acomodar a

populacdo projetada

4.1 - Critério da densidade média padrao

O cilculo da irea necessaria para aco

modar a expansao urbana de Niteroi 1liga-se
diretamente a adogio de uma densidade media

padrao.

A definic3o de um critério de densida
de média, deve responder as determinantes ‘
do Municipio e, portanto, a analise das den

sidades médias por setor urbano.

A média das densidades demograficas Ei

dos setores urbanos & a resultante das con é

dicoes fisicas, principalmente do relevo do 4
- - - - -

municipio e das preferencias € ofertas do

mercado imobiliario expressadas na relacgao

de unidades multifamiliares e unifamiliares.

A média das densidades dos setores ur ;
banos tipicos - Densidade Padrao - € de 5
154 hab/ha. : |

-

Este indice é considerado o mais apro
priado para pré-dimensionamento das areas

de expansao.

4.2 - Cilculo das areas necessarias a

expansao

Uma das deficiencias mais notaveis do
uso do solo dos setores urbanos de Niteroi

& a de areas livres destinadas ao lazer da

M
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populag3ao. As praias suprem em parte esta
carencia e a importancia de sua fungdao bal-
nearia nio deve ser subestimada. Mesmo con
siderando a area de praias como area livre
de lazer, os indices achados alertam sobre

uma carencia que pode se agravar com O0S PIO
cessos de adensamento que ocorrem na maio -
ria das cidades brasileiras e do qual Nite

r6i nio € uma excegao.

Devido a importancia deste fato, a me
todologia adotada para o calculo das areas
de expansao visa assegurar um indice razoa-
vel de areas verdes por habitante,como prin
cipal medida para melhorar a qualidade de
vida dos atuais e futuros moradores de Vlte

roi, mediante as seguintes consideracoes:

a) a densidade média padriao de 154 hab/ha,
inclui as areas destinadas aos usos 1ns
titucioanis, comerciais, de servigo e
sistema viario. A area livre atualmente
existente para atender esta densidade me
dia ndo & suficiente.

Portanto, para o cdlculo das areas neces

sarias 3 expansio, deverao ser considera

das as areas livres para recreacao e la-

zer como necessidades adicionais.

b) Devido as praias serem as geradoras das
principais atividades de lazer da popula
¢ao, elas sao elementos naturais que - a-
traem um considerdvel nimero de usuarios
nio moradores do setor onde se localizam
(inclusive de outros municipios). Calcu-
lou-se a capacidade de wutilizacao das

PSS
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Arquitetira e Planeamentc S.C.L.

praias em funcgzo de uma densidade de uti
lizacao e percentagem da populacgao usua-
ria (ver anexo).

O programa de Areas necessarias para eX
pansao da cidade, em funcdo da populacgao
projetada para o periodo de planejamento
1976 — 1990 estimada em 194.992 habitan
tes, sera de conformidade com O quadro a
baixo, adotada a densidade padrao de
154 hab/ha.

Area necessaria para
OsS usos
(habitacional, comercial,

institucional, servigos e

sistema viario). ©1.266 ha.
Area livre adicional 194 ha.
Area total necessaria 1.460 ha.

-
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4.3 - Areas urbanizaveis no Municipio

de Niteroi :

Uma sintese da analise do meio fisico

‘do Municipio da a seguinte relacdo de areas:

Tipo de Uso e Axrea
uso potencial (ha)
Urbanizadas it e S 2:513.,0
Urbanizaveis T e ke 3.241,4
Parcialmente urbanizadas Semgited 371,56
NZo urbanizaveis . « o ¢ o - - - 6.568,7
Inundaveis B e S s 305,4
Areas verdes potenciais em

Zreas nao urbaniziveis .. .oiefevs 79,6
Lagoas SRR R R o e 566, 7

O total das areas aptas para urbaniza

cao disponiveis no Municipio € estimada em

3.400 ha, numero que inclui 50% das areas /[

parcialmente urbanizadas. : ‘1

A irea necessaria para acomodar a PO

pulagio projetada segundo as hipoteses ado-
tadas no item 4.2 & de 1.460 ha, o que equi
vale a aproximadamente 43% da irea disponi-

vel.
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Arquitetura e Plane;amento SC.L.

Tl ALTERNATIVAS DE DESENVOLVIMENTO URBANO

1 - Alternativa 1

T ko Conceituacao

ento das areas

Crescimento poT adensam
de

ji urbanizadas, minimizando a anexagao

& Areas novas.

1.2 - Implicacgoes

a) considerar Icarai I proximo da s2

turacgao;

b) considerar o setoTr urbano 1 como

estritamente industrial;

c) promover O adensamento de todos Os

outros setores urbanos;

d) redimensionar € adequar a infra-es

trutura urbana;
rvir nas areas ndo ocupadas pa

e) inte
r a percentagem de areas

ra aumenta

Fivress;

£) adequar o sistema viario existente;

ntro Urbano para forta

g) rTenovar O Ce
ntralizadora.

jecer sua funcgao ce

: . . s e s o il S e

S .
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6T0 10T 08k gZ W NAN - owslueqin ap ojudweyiedaq ofad opezijensiq



WIT-OLAF PROCHND

Arquitetura e Planeiamento S.G.

SC.L.

1.3 - Vantagens

a)

concentracio de investimentos pu
blicos e privados para o Servigo
da atual populacao moradora e PpoO

pulacao projetada;

b) economia de escala;

c) uma vez ultrapassada a fase de im-—
plantagao da infra-estrutura ade-
quada a cidade mudaria de aspecto,
pois seria submetida a uma Tenova-
c3ao urbana global.

1.4 - Inconvenientes

a) a cidade sofreria as conseqiencias
fisicas de uma Tenovacao (em maior
escala da que devera ocoIrrer neces
sariamente) ; '

b) o adensamento levara a uma maior 7 4

demanda de areas.para equipamentos
urbanos e areas livres que deverao
ser antecipadamente reservadas. Em
conseqiidncia, havera possiveis di

ficuldades em obter areas livres.
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2 - Alternativa 2z

2.1 - Conceituacgao

-

Crescimento uniforme e periférico nas

midades das Areas urbanas
o o adensamento das areas atu-

proxi existentes,

desestimuland
almente ocupadas.

2.2 - Implicagodes

a) estimular 4s concentragoes popula-

cionais em bairros periféricos;

b) expansao da infra-estrutura urbana

até a periferia;

rar-se na

c) a expansao devera estrutu
e na

forma de ndcleos de bairro

forma linear segundo vetoTres defise

nidos pelos eixos viarios;

d) melhoria da infra-estrutura nas a

reas urbanas existentes;

e) melhoria e expansao do sistema via
rio existente;
£) delimitagao da Frea de expansao ur

bana-.

2.3 - Vantagens

a) permite a interrelagao das ativida

des das novas areas com as ja ocu-

padas;

T2Z0 ¥T0Z 03e 8¢ wa NAMN - owslueq.n ap oyuaweliedaq ofad opezijensiqg
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A Vi Inconvenientes

ndimentos imobi-
s as proxi
existen

a) desestimula empree
: 1iidrios em areas externa
: midades das areas urbanas

tes;
b) impOe uma
ria existente.

sobrecarga na rede via

e e T T e S

T T T 9 o

SER———

220 $T0Z 08e 87 wa n@N - owsiueqsn ap oruawelsedaq ojad opezie1siq



st gl A .mb,g,.q»w«-n«mqqmvm-'—"" .
; v e : TS BN 25

WIT-OLAF PROCHNIK

Arquitetura e Plane;amento S

g5 Alternativai s

3.1 - Conceituagao

Crescimento disperso em todas as are-

as consideradas urbanizaveis, seguindo uma

tendéncia espontanea de crescimento lineart

ao longo das vias de comunicagao ou lotea -

mentos fragmentados.

3.2 - Implicacgoes

a) resulta uma hierarquizacao natural

b)

c)

s Vantagensl _

a)

b)

de certos nucleos;

necessidade de provisao de infra-
estrutura na medida da demanda, 2
crescentando-se as necessidades das

dreas ja ocupadas;

crescimento espontaneo anterior ao
equipamento social ou comunitario.

-

o desenvolvimento urbano responde-

ri ds atuagoes dos investimentos /

privados;

hierarquizagao espontdnea das are-
as de desenvolvimento pelos  valo
res da terra e pela atuagao das

companhias imobiliarias.
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Arquitetura e Planeamento S.CL.

- Inconvenientes

\ a) incapacidade do poder publico (in-
> vestimentos publicos) de prover 0S
equipamentos e infra-estrutura na

medida da demanda;

b) falta de fentabilidade na manuten-
cdo de servigos publicos adequados
para atendimento de uma demanda /

dispersa (transporte coletivo etc);

banas
das

c) desestruturagao das fungoes ur
pela excessiva!despolarizagao

atividades.
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Arquitetura e Plane;amento St

4 - Alternativa 4

4.1 - Conceituagao

Criar um nucleo urbano novo-¢€ auto-su
inclusive nas oportunidades de
desestimulando O desenvolvimento /

nizaveis e das ja ocupa

ficiente,
_emprego,
de outras areas urba

AAS: .

4.2 = Implicacaes

a) concentragao de investimentos pu-

blicos e privados em uma gnica a
Tl o
b) concentracao dos equipamentos de
infra-estrutura;
de

c) delimitacgao de uma Gnica area
expansao urbana, incentivando seu

desenvolvimento;

d) desestimulos para O desenvolvimen—

to de outras areas;

e) criacgao de atividades economicas ,

de forma a absorver as necessida

des de emprego a curta distancia /
da populagdo residente no novo nu

cleo urbano;

f) controle do adensamento nas areas

ja ocupadas.

e
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Arquitetura e Planejamenio S o e

4.3 - Vantagens

a)

a concentracio de "investimentos emn

uma unica area;

b) o controle de densidade nas areas
ja urbanizadas dara tempo _ para So-
lucionar os problemas de infra-es
trutura urgentes que a cidade apre
senta, sem uma sobrecarga de deman
da adicional;

c) possibilidade de desenvolver O no-
vo nucleo urbano de acordo com um
programa integrado de necessidades;

d) reserva de areas para desenvolvi-
mento futuro.

4.4 - Inconvenientes .

a) limitacgoes 3 iniciativa privada em
outras areéas;

b) dificuldades legais para implemen-
tar-esta alternativa;

c) as providencias necessarias para

dirigir a expansad supervaloriza-
r3o a area escolhida, bem como as
aAreas vizinhas, sendo necessario

medidas de controle;

d) quase todas as areas urbanizaveis

do Municipio estdao loteadas; sua
utilizacio sG seria possivel medi-
ante desapropriagao ou congregando

seus proprietarios.
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Arquitetura e Planejamento S.C.L.

Alternativa 5

5.1 - Conceituacgao

Criar dois ou trés novos nucleos urba
nos bem definidos, desestimulando o adensa-
mento das areas ja ocupadas e o desenvolvi-

mento de outras areas novas.

5.2 - Implicacdes

As mesmas da alternativa 4

5.3 - Vantagens

Além das vantagens apontadas na alter
nativa 4, permite opgoes de localizagao e
padroes de uso, oferecendo possibilidades /

de escolha.

5.4 - Inconvenientes

Os mesmos da alternativa 4.
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_Anexo 2 o ;
Utilizac3o das projegoes popula-
cionais na analise do desenvolvi

mento urbanc
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UTILIZACAO DAS PROJECOES POPULACIONAIS NA
ANALISE DO DESENVOLVIMENTO URBANO DE NITERCI

quando da anali- 4

Um dos problemas enfrentados,
- > 4
jteroi, foi ¥

s tendencias de desenvolvimento urbano de N

se da
is existentes deve

determinar qual das projegoes populaciona

ria ser adotada.

-S30 trés as projecdes obtidas pox metodologias

distintas, com diferengas acentuadas a meédio prazo.

Tais projecoes foram elaboradas com base nos’

seguintes dados:

1 - Dados populacionais do Estado do Rio de Janeiro nos al-

timos 40 anos, conforme estudo apresentado poT WOPAP -
(Caracterizagao do Municipio - Cap. 2 - Populagao -item

2.5 - Projegoes).

2 - Expansdo da projegao do FIBGE para 1975.

3 - Projegao baseada na estimativa da populagdo atual a par

tir do numero de ligacoes da Companhia Brasileira de E

-

nergia Elétrica em 1975.

0 primeiro estudo utiliza uma metodologia indi
do

reta, que projeta o crescimento da populagao do Estado
icoes de aconte-

Rio de Janeiro baseado em algumas pressuposi

s futuros do tipo saturacio de crescimento d
ras com consequen t

cimento e-deter=

minada regiao,
te atracdo de populagao etc.
i

crescimento acelerado de out

"elaborado a partir de estimativas /

0 segundo,
cu seja,

do FIBGE para 1975, foi baseado na projegao direta,

posigdao de que O crescimento futuro da populagao /.

na pressu
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ocorreria da mesma maneira que Vem ocorrendo nos ultimos 20

anos.

No terceiro estudo, considerou-se a estimativa
da populagdo do Municipio para o ano 1975 baseada no numero
de ligagOes de energia elétrica segundo dados fornecidos pe-
la CBEE. As projecdes foram feitas, a partir deste dado,até
1990, tomando-se O cuidado de atenuar-se possfveis deforma-
goes causaaas‘pela expectativa de altos indices de cresci -

mento geométrico.

Os resultados destes estudos vem expressos na

tabela a seguir e no grafico anexo:

PROJECOES DA POPULACAO DO MUNICIPIO DE NITEROI

ANO CBEE IBGE WOPAP
1975 384.959 376.033 360.000
1980 440.008 428.000 ° 395.000
1985 505.156 490.000 433.000
1990 579.951 560.000 470.000

Desta forma, para a analise do desenvolvimento
urbano de Niterdi, optou-se pela hipdtese que preve um /
crescimento populacional maximo, tratando, assim, as alter-

nativas de desenvolvimento dentro das condigoes mais desfa-

voraveis.
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